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Bevezeto

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szél6 419/2021.(VILL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirdsai alapjan a telepllésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhdzas esetén a telepilésterv. mddositdsanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepilésrendezési szerz6dés
mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
telepiilés fGépitésze hatdrozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepulésrendezési szerz8dés tervezetét és az annak mellékletét képez6 tanulmanytervet az
Onkormanyzati f6épitész a képviselS-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi.

Ezt kovet6éen a polgdrmester a partnerekkel is véleményezteti a telepitési tanulmanytervet. A
teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elStt a képviselS-testiiletnek meg kell vizsgdlni a f6épitész
véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra adott vélaszokat
a képvisel6-testiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

Jelen telepitési tanulmanyterv a meglévé szabdlyozasi tervet és eredeti céljat nem valtoztatna meg, Uj
beépitésre szant terliletet nem hozna létre, de lehet6séget teremtene a Véaros dltal elGzetesen
lefektetett fejlesztési szandékok miel6bbi megvaldsitasaban.

A tanulmanyterv célja hogy bemutassa ill. feltarja hogy a jelenleg 22 hektar nagysagu teriletet a
nyugati oldalon hatarold, 5112 szdmu féut (Palanki Gt) hrsz:(01610/2), a szabalyozési terv szerint KOU-
3 dvezet feldl keleti irdnyban, 12m szabdlyozasi szélességi uj kézforgalom szamdara megnyitott Gj KOU
Ovezetek beiktatasaval, két helyen feltdrva - a rendezési terv szdndéka szerint - a teriiletet
mélységében kdzmiuvekkel, belsé kdzut haldzattal el lehet Iatni, a jelenleg 13,7 hektar nagysagu hrsz
01611/10 telek a- tervezett Uj telek és Ovezetosztassal- nyeles jelleg is megsziinne és észak feldl Uj
kozvetlen kdzuti kapcsolattal rendelkezne.

A hrsz 01611/7 a terllet egyetlen értékes megtartandd ingatlanjat tartalmazza, melynek jelenlegi
Ovezeti besoroldsa nem teszi lehetévé lakéfunkcid kialakitasat, holott a szomszéd telkeken egyszerd(
mezd8gazdasagi tarolasi funkciojé épiiletek allnak, terlletre semmilyen jelent8s zavard hatast nem
generdlnak.
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1. Teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

A telepitési tanulmanytervvel érintett tertlet Szekszard MJV teriiletén belili elhelyezkedését a
mellékelt R-01 Atnézeti tervlap mutatja be. A teriiletet északi észak-keleti iranybdl az M9 jel(
gyorsforgalmi Ut, délrél a Sié folyd és a Palanki Gt hatdrolja nyugatrdl 5112 szamu kozut hatarolja.

R-01 terviap részlete

W05 IDIZEHOZS
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Paldnk vérosrészt az 5112 szamu kdzut koti 6ssze a varosmaggal, délrél a Sié hidon keresztiil. Onalld
varosrészként jellemz6en mez&gazdasdagi célu, vagy ahhoz szorosan kapcsoldda teriiletfelhasznalasi
funkcidkkal rendelkezé teriletként.

A terilet északi iranyu megkozelitése, idedlis M6-M9 csomdpont fel6l az M9-es 5112 szamu ut
korforgalmi csomdpontja kivalo feltarasi lehetdséget biztosit.

Terlletének fele jelen rendezési terv szerint Vk-M2 kozép és fels6fokl nevelési intézmények
elhelyezésére szolgal, a mez6gazdasagi tevékenységek, szakmak, oktatdsat szolgalé épitmények,
éplletek allnak, a masik nagy teriiletfelhasznalasi egység Gksz4 és Gksz-2 Ovezetként gazdasagi
szolgaltatd tevékenység kiszolgaldsat lehetbvé tévé éplletek elhelyezésére szolgal, a jelenleg
mez6gazdasagi termékkel kereskedd, illetve ezek tarolasdra szolgdld éplletek allnak itt. A sid jobb
és bal partjan logisztikai éplilet tovabba turisztikai és sportcélu épiiletek épitmények allnak. A
terlleten lévé Lf-2 ovezetben lakdépuletek allnak jelenleg is.

Teriilet kbzm(itérképe (forrds E-k6zm(i adatszolgdltatds)

. .f-.)'//'cf T
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Palank hrsz 01611/5 mez6gazdasagi termék és kellék raktar épulete
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Laképi]let 5112 szamu Ut mellett
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Meglévéd Utcsatlakozas 5112 szamu Utrdl a Gksz2 és Gksz-4 dvezet hataran
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2. Fejlesztési célt, valtozast szemléltet6 beépitési terv

A tervezett beépitést, valtozast részletesen az melléklet R-04 tervlap mutatja be.
Jelenlegi telekhatdrok és rendezési terv kivonat:

A teriiletet nyugati oldalon hatarolé KOU-3 6vezeti besoroldst 5112 szamu ut fel8l a 22 hektéros
teriiletnek jelenleg nincs tovabbi KOU 6vezeti kapcsolata, igy Gksz-4 és GKsz-2 6vezetek mélységi
feltarasat kozmdvekkel valé ellatasat, a terilet beépithetGségét korlatozé meglévé kbozmdhaldzat
kivaltast megneheziti, a koncepcid két tovabbi Utcsatlakozasra és 6nalléan szabalyozott KOU
terilletekre tesz javaslatot.
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Részlet az R-04 tervlapbdl:
]

A

A Gksz4 és Gksz-2 teriiletek tovabbi belsé telekosztdasa csak azt szemlélteti, hogy érdemben
mekkora lehetne a legkisebb 6nalldan kialakithaté telekméret szabadon allo beépités mellett
(5500-6000m2)
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A hrsz 01611/7, 01611/9 és 01611/10 telkek telekalakitasa és 01611/7 telek GKSZ-4 6vezetbdl Vk-
M2 ovezetbe valé atsorolasa

Jelenlegi dllapot:
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A hrsz 01611/7 a terllet egyetlen értékes megtartandd ingatlanjat tartalmazza, melynek jelenlegi
Ovezeti besoroldsa nem teszi lehetévé lakéfunkcid kialakitasat, holott a szomszéd telkeken egyszerd(
mez6gazdasagi tarolasi funkcidjé épiletek allnak, teriiletre semmilyen jelentds zavaré hatast nem

generalnak. A tervezett dllapotban a hrsz01611/10 telek a- tervezett U] telek és 6vezetosztassal- nyeles
jelleg is megsziinne, és észak feldl Uj kozvetlen kozuti kapcsolattal rendelkezne.
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Részlet az R-04 tervlapbdl:

A megrendel6 szandéka, hogy az épliletet teljeskorien felujitsa lakdegységeket alakitson ki benne Uj
jelenleg fakkal sGrdn bendtt teriiletet kihasznalva fejlessze tovabb az ingatlant.
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3. A beépitési tervhez kapcsoladé infrastruktira-igények, a sziikséges és
tervezett miszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

A rendezési tervi mddositds elinditdsdhoz, melyhez kapcsolédd jarulékos koltségeket, koézmdi
csapadékviz kozlekedési ut fejlesztés a megrendel6, az Orszagos Mesterséges Termékenyit6 Zrt.
vallalna magara.

Kozlekedés:

A tervezett médositassal Uj kozuti kapcsolatok kialakitdsa valik szlikségessé az 5112. szamu ut keleti
oldaldn a meglévé kozutak szélesitésnek igénye nem meriil fel, nem valik sziikségessé. Gépjarmuvek
elhelyezésére telken belil van lehet&ség.

Tomegkozlekedés:
A palanki Ut és 5112 szamu Ut csatlakozdsaban autdbusz megalldk taldlhatdk, uj megalldk kialakitadsanak
igénye nem merdl fel.

Kézmlivek:
A Palanki uthoz kacsolddd 01611/7 hrsz telek minden sziikséges kézmiivel rendelkezik 6sszkézmives
elldtottsaggal rendelkezik.

Az 5112 sz.-u kozut fel6l feltart tertletek a kozattal parhuzamosan futd kozmlvekrél lehet ellatni, a
kapacitas iranti igény varhatéan novekedni fog. Egyes telekrészek beépitéséhez meglévé kozmlivek
nyomvonaldnak

Csapadékviz-elvezetés:
Terlileten telepiilési csapadékvizhaldzati elem nincs, a keletkez6 csapadékviz a kialakitott telkeken belil
helyben tarthatd, a szikkasztast zold infrastruktira elemek létesitésével kell és lehet kezelni.

4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A moddositas nem jar kérnyezeti hatassal. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a tervezett teleplilésrendezési eszkoz
maodostdsndl varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatdrozasa alapjan dontheté el a
kérnyezeti vizsgalat sziikségesség. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a
dontéshez a kidolgozd (az 6nkormanyzat) ,kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott kérnyezet
védelméért felelGs kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozo kérnyezet- vagy
természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e jelent6s kdrnyezeti hatds”. A kidolgozé a dontéséhez
a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

2026. januar 7.



mailto:csaba@b6iroda.com

B6 Epitész Iroda BT.
Telephely: 7100 Szekszard CseriJanos utca 5. Mobil: 06/20-9831-315 E-levél: csaba@b6iroda.com

5. A telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi

koncepcidja

A tervezett beépitést, valtozast részletesen az melléklet R-04 tervlap mutatja be.

A tervezett valtozasokat réviden 6sszefoglalja az aldbbi tablazat:

Helyrajzi HESZ 6vezeti | Tervezett HESZ | Megjegyzés

szam besorolas besorolas

01611/7 Gksz-4 Vk-M2 Fsz+ Em meglévd iroda, volt oktatasi épllet
lakdépuletként valo hasznositasi/funkciovaltasi
lehet&ségét teremti meg

01611/10 Gksz-4 Gksz-4 A jelenlegi nyeles telek megszlinne helyette teljes
szélességben feltarhato épitési telek alakul ki.
A déli ,,nyél” a telekalakitassal megnovelt
01611/7 hrsz-u telek oldalkertjét szélesitené

(01611/6) ut (Gksz-4) Gksz-4 Szerepe nem értelmezhetd, telekalakitdssal
megsz(inne a 01611/7 hrsz-u telekhez adddna.

01611/9 Gksz-4 Gksz-4 A Tervezett KOU 6vezetekkel mélységben
feltarhatdva valik

01612/7 Gksz/2 Gksz/2 A Tervezett KOU 6vezetekkel mélységben
feltarhatdva valik

Szekszard, 2026. januar 7.

Deak - Varga Dénes TT- 17-1593

Molnar Csaba Csongor E-17-0562

telepuilés tervezé

épitész tervezd
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